NAVRH Viyvesené: 28.05.2019
VSeobecne zavizné nariadenie Zvesené: 12.06.2019
Obce DIhé Klc¢ovo ¢. 1/2019
0 sposobe pridel’ovania najomnych bytov

Obecné zastupitel'stvo v Obci DIhé Klcovo na zaklade § 6 zak. ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov a Vv stlade so zak. ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov sa uznieslo na tomto

Vseobecne zaviaznom nariadeni
Obce DIhé Kléovo
¢. 1/2019

o sposobe pridel’ovania najomnych bytov

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Ugelom tohto Vseobecne zavizného nariadenia (dalej len ,,VZN*) Obce DIhé Kl¢ovo je
uprava sposobu pridel'ovania najomnych bytov vo vlastnictve obce na vystavbu ktorych boli
pouzité prostriedky zuveru Statneho fondu rozvoja byvania, z doticie Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a z vlastnych zdrojov obce v stlade so zak.
¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zak. ¢. 443/2010 Z.z.“).

Clanok 2
Podmienky a rozsah poskytovania socialneho byvania v byte

1/ Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov uréené na primerané a
I'udsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemdzu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a
spiiajii podmienky podla zakona &. 443/2010 Z.z. Za primerané a l'udsky dostojné byvanie sa
povazuje byvanie, ktoré spiia zékladné funkcie byvania. Zakladné funkcie byvania su funkcie
zabezpecujuce potreby spanku, odpocinku, pripravy potravy, osobnej hygieny a tschovy osobnych
veci.

2/ Socidlne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahova plocha neprevySuje 80 m2 pre byt bezného Standardu alebo 60 m2 pre byt nizSieho
Standardu.

3/ Opravnenou fyzickou osobou je:
a) osoba zijuca v domadacnosti s mesacnym prijmom domécnosti najviac vo vyske trojnasobku
zivotného minima,
b) osoba zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domécnosti najviac vo vyske Stvornasobku
zivotného minima, ak:
1. ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide o domécnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet'atom,
3. asponl jeden z Clenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’, socidlne
a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu obyvatel'ov
obce,

C) osoba, ktorej zanikla tistavna starostlivost’, nahradna osobna starostlivost’, pestinska starostlivost’



alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podla osobitného predpisu (§ 48 az 59 zdkona €. 36/2005
Z.z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov), ak tato osoba
nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba zijuca v domdacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl’a osobitného
predpisu (napr. zdkona ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v
zneni neskorsich predpisov).

4/ Podmienky ustanovené v odseku 3 tohto ¢lanku sa posudzuji pri uzavierani najomnej zmluvy
a na zmeny podmienok pocas platnosti zmluvy sa neprihliada.

5/ Zivotné minimum domacnosti sa vypoéita zo sum Zivotného minima ¢lenov domécnosti platnych
k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.

6/ Mesacény prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol
najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného po¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

7/ Obcan, ktorému je prideleny najomny byt je povinny uhradit’ na ucet obce finan¢nu zabezpeku
vo vyske trimesa¢ného najomného najneskor 30 dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak nedojde
k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je obec povinna uz zloZzent finan¢nti zabezpeku bezodkladne vratit'.
Obec v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie pozadovat od nijomcu iné finanéné
plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného bytu.

8/ Financné zébezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad
spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu. V pripade
neplatenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad spojenych s uZivanim nijomného bytu a
poskodzovania uzivaného ndjomného bytu moze byt financna zabezpeka v plnej vySke pouZzitd na
zaplatenie pohl'adavok obci vo¢i najomcovi aZz do vySky pohladavky resp. sposobenej Skody.
Finan¢nu zdbezpeku za uzivanie ndjjomného bytu vedie obec na osobitnom ucte zriadenom na tento
ucel v banke.

Clanok 3
Postup pri evidovani Ziadosti o byt

1/ Ziadatelom o pridelenie ndjomného bytu modze byt len fyzicka osoba, ktora dovfsila 18 rokov
veku, alebo nadobudla spdsobilost’ na pravne tikony uzatvorenim manzelstva v zmysle osobitnych

pravnych predpisov a je opravnenou osobou podla ¢lanku 2 odseku 3 tohto VZN.

2/ Ziadost o pridelenie najomného bytu musi Ziadatel’ podat’ obci na predpisanom tladive, ktoré je
prilohou €. 1 tohto VZN, musi byt odovodnena a vlastnoru¢ne podpisana Ziadatel'om.

3/ Zoznam uchadzacov o byt je evidencia vsetkych ziadatel'ov o byt, ktora vedie obec.
4/ Ziadatel o byt musi splnit’ nasledujiuce podmienky pre zapis do zoznamu uchadzacov o byt:

a) nie je vlastnikom ani spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu na tUzemi Slovenskej
republiky,

b) nie je ndjomcom ani spolo€nym najomcom bytu na uzemi Slovenskej republiky,

¢) nema voc¢i obci nedoplatky na daniach, na miestnych poplatkoch, obec nevedie proti nemu stdny
spor vo vysSie uvedenych veciach ani exekuéné konanie,



d) nebol v minulosti najomcom bytu, ktory znehodnotil, poskodil, alebo v minulosti protipravne
neobsadil byt, alebo hrubo porusoval domovy poriadok v bytovom dome,

e) nebol v minulosti ndjomcom bytu, v ktorom riadne neplatil ndjomné vratane thrady za sluzby
spojené¢ s ndjmom bytu, alebo prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnidjmu bez sthlasu
vlastnika,

f) nemal v minulosti vypovedany najom bytu podla § 711 ods. 1 pism. ¢), d), a g) Obcianskeho
zékonnika.

Splnenie uvedenych podmienok ziadatel' preukazuje Cestnym vyhldsenim, ktoré je prilohou ¢. 2
tohto VZN.

5/ Ziadatel je povinny :

a) spolupracovat’ pri overovani skuto¢nosti potrebnych pre postidenie opravnenosti jeho ziadosti,
b) pravdivo aktualizovat’ udaje uvadzané v ziadosti v priebehu vedenia ziadatela v = zozname
uchadzacov o byt a to v lehote 30 dni odo diia zmeny tdajov.

6/ Nesplnenie uvedenych povinnosti ma za nasledok zamietnutie ziadosti, alebo jej vyradenie zo
zoznamu uchadzacov o byt.

Clanok 4
Podmienky pridelenia najomného bytu

K Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu je ziadatel’ a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne
povinny dolozit”:

a) doklad preukazujuci schopnost’ platit’ najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu ( doklad
0 existencii pracovného pomeru, prac vykonavanych mimo pracovny pomer, doklad o tom, Ze je
osobou samostatne zarobkovo ¢innou, poberanie podpory v nezamestnanosti, ddvok v hmotnej
nudzi, dochodku, materského prispevku a iné),

b) u ziadatel'ov o bezbariérovy najomny byt, posudok o tom, ze Ziadatel, spolo¢ne posudzovana
osoba alebo ¢len rodiny, je ob¢anom s tazkym zdravotnym postihnutim,

c) doklady potrebné na posudenie Ziadosti (napr. pravoplatné rozhodnutia sidu o vyzivnom, o
rozvode a iné¢ dokumenty ovplyvitujuce posudzovanie ziadosti),

d) dolozit' svoj mesaény prijem a prijem osdb s nim byvajlcich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolocne.

Clanok 5
Sposoby pridelovania najomnych bytov

1/ O prideleni najomnych bytov ziadatelom rozhoduje obecné zastupitel'stvo obce.

2/ Ziadosti o pridelenie najomného bytu su evidované v poradniku, ktory vedie obecny trad.
Poradnik zac¢ina ¢islom 1 a Ziadatelia st v iom evidovani vzostupne podl'a datumu podania Ziadosti.

3/ Obec DIh¢é Klicovo prednostne vyhovie Ziadostiam obcanov, ktori st rodaci obce Dlhé Klicovo,
obCanom , ktori sa do obce Dlhé¢ Klcovo chcu vratit' a obanom S trvalym pobytom obce Dlhé



Kléovo.

4/ V pripade, ze ziadost' o pridelenie najomného bytu nema vsetky naleZitosti, vyzve povereny
zamestnanec obce Ziadatel'a, aby v lehote 30 dni odo diia dorucenia vyzvy, potrebné udaje alebo
listiny k podanej ziadosti doplnil. V pripade, Ze ziadatel' tak v urCenej lehote neurobi, povereny
zamestnanec obce Ziadost’ 0 pridelenie najomného bytu vyradi z evidencie uchadzacov o byt.

5/ Komisia pri OcZ preveri vSetky podané Ziadosti o pridelenie bytu a pre obecné zastupitel'stvo
pripravi navrh na pridelenie jednotlivych najomnych bytov jednotlivym Ziadatel'om po zohl'adneni
tychto kritérii:

a) ziadate'om je rodina s maloletymi det'mi, alebo druh a druzka s maloletymi det'mi,

b) ziadatel'om je mlada rodina, priom za mladu rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspoii jeden z
manzelov ku ditu podpisania najomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov,

c¢) zdravotny stav ziadatel'a, spolo¢ne posudzovanej osoby alebo ¢lena rodiny,
d) doba podanej ziadosti,

e) majetkové a iné¢ pomery, ktoré sposobuju, ze ziadatel' a spolocne posudzované osoby nemaju
moznost’ zabezpecit’ si vlastné byvanie svojimi prostriedkami,

f) ziadatel’ nema voci obci nedoplatky na daniach, poplatkoch.

6/ Obecné zastupitel'stvo obce rozhodne o prideleni jednotlivych ndjomnych bytov jednotlivym
ziadatel'om na najbliZSom zasadnuti. Obecné zastupitel'stvo nie je viazané navrhom predloZenym
Komisiou pri OcZ.

Clanok 6
Najomna zmluva

1/ Najomna zmluva musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vysku mesacéného ndjomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy pri dodrZzani podmienok uvedenych
V njjomnej zmluve a v zék. ¢. 443/2010 Z.z.,

e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu,

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prisluSenstva najjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia ndjjomného bytu,

h) skoncenie najmu,

1) sposob a lehotu vysporiadania finan¢nej zébezpeky, ak je sucastou nijomnej zmluvy dohoda
0 finan¢nej zabezpeke,

J) zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu.

2/ Doba najmu dohodnuta v nagjomnej zmluve mdze byt najviac tri roky okrem pripadov,
a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zék. ¢. 443/2010 Z.z.,

ktorej sa prenajima najomny byt spliajuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom; pri¢om
doba najmu v tomto pripade moze byt’ najviac desat’ rokov alebo



b) ak ndjomcom je osoba podla ¢lanku 2 ods. 3 pism. d) tohto VZN, ktorej sa prenajima najomny
byt, pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov.

3/ Ngjomnu zmluvu mozno uzavriet najskér po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia na bytova budovu.
4/ Pred uzavretim najomnej zmluvy je obec povinna umoznit’ najomcovi prehliadku najomného

bytu.

5/ Ziadatel’ je povinny najneskor do 15 dni odo diia uzatvorenia najomnej zmluvy predlozit’ obci
notarsku zapisnicu, ktord bude v zmysle § 45 ods. 2 pism. ¢) zak. ¢. 233/1995 Z.z. o0 sudnych
exekutoroch a exekuc¢nej cinnosti (Exekuény poriadok) a ozmene adoplneni d’alSich zakonov
v zneni neskorSich predpisov exeku¢nym titulom a ktorej obsahom bude zavidzok ziadatela ako
najomcu, ze v pripade skonéenia najmu bytu, pri ktorom obec nie je vzmysle prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zdkonnika povinnd poskytnut’ ndjomcovi ndhradny byt, vypratat’ byt
najneskor do 3 dni odo dna skoncenia najmu.

6/ N4jomna zmluva nadobudne ucinnost’ diiom predlozenia notarskej zapisnice obci podl'a odseku
5/ tohto ¢lanku.

Clanok 7
Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy

1/ O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude obec informovat najomcu
minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu.

2/ O opakované uzatvorenie najomnej zmluvy poziada najomca obec najneskor 1 mesiac pred
ukoncenim ndymu na predpisanom tlacive, ktoré je prilohou €. 3 tohto VZN a doloZi potrebné
doklady.

3/ Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy moze obec uzavriet’ najjomnti zmluvu aj s fyzickou
osobou zijucou v domacnosti s mesanym prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho roka
predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu najomného bytu

a) nie je vyssi ako triapolnasobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla ¢lanku 2
ods. 3 pism. a) tohto VZN,

b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla ¢lanku
2 ods. 3 pism. b) tohto VZN.

4/ Najomnu zmluvu na uzivanie najomného bytu, ktory spifia podmienky ustanovené osobitnym
predpisom (vyhl. ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uZzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie V zneni neskorSich predpisov), uzavrie len s fyzickou
osobou Zijucou v domacnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym
v prilohe ¢. 2 zak. ¢. 443/2010 Z.z., a ak nema ziadost’ o uzavretie najomnej zmluvy od takejto
fyzickej osoby, mdze uzavriet’ ndjomnu zmluvu na takyto najomny byt aj s inou fyzickou osobou
uvedenou v ¢lanku 2 ods. 3 tohto VZN najviac na jeden rok.

5/ Ak 0 uzavretie najjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v ¢lanku 2 ods. 3 tohto VZN
moze obec uzavriet’ najomnt zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

6/ V pripade, Ze najomca nevyuziva prideleny byt v sulade s najjomnou zmluvou (byt znehodnocuje,



poskodzuje, hrubo porusuje domovy poriadok, byt prenajima tretej osobe bez sthlasu vlastnika,
riadne neplati nagjomné a uhrady za sluzby spojené s najmom bytu, ma voci obci nedoplatky),
nebude s ndjomcom opakovane uzatvorend najomna zmluva.

Clanok 87
Vymena bytov

1/ Vymenu bytov mézu uskuto¢iovat’ ndjomcovia len po predchadzajicom suhlase obce. Sthlas
obce a dohoda 0 vymene bytov musia mat’ pisomnu formu.

2/ Dohoda o vymene bytov musi byt’ podpisana vSetkymi ti¢astnikmi vymeny bytov.

3/ Plati, ze najomcovia bytov, ktori ziadajii o vymenu bytov, poznaju stav meneného bytu, a preto
nemoOzu pozadovat’ opravy bytu na ucet obce.

Clanok 9
Zanik najmu bytu

1/ Najom bytu zanika:
- uplynutim casu,
- dohodou medzi prenajimatel'om a najjomcom k dohodnutému dnu,
- pisomnou vypovedou prenajimatel’a alebo najomcu.

2/ Obec ako prenajimatel’ mdze vypovedat’ najom bytu len z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika. Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynat prvym diiom mesiaca

nasledujiceho po doruceni vypovede.

3/ Najomca mdze vypovedat najomnti zmluvu z akéhokol'vek dovodu v lehote aza podmienok
dohodnutych v ndjomnej zmluve.

4/ Najomca je povinny vystahovat’ sa z bytu, vypratat’ byt a odovzdat’ byt prenajimatel'ovi ku dnu
skon¢enia najmu v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5/ Pri zéniku najmu dohodnutého na dobu urciti ndjomeca nema pravo na bytova nahradu.

Clanok 10
Zavereéné ustanovenia

1/ Obec ako vlastnik bytovej budovy s najomnymi bytmi tvori z dohodnutého najomného fond
prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy roéne minimélne vo vyske 0,5% opravnenych ndkladov

na obstaranie najomnych bytov.

2/ Pravne vztahy neupravené tymto VZN sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a prislusnymi ustanoveniami ostatnych suvisiacich platnych pravnych predpisov.

3/ Toto VZN bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce Dlhé Kl¢ovo , dna ...............
uznesenim €. ...o..oeeeeerneennennnene

4/ VZN nadobuda ucinnost’ patnastym diiom od jeho vyvesenia na uradnej tabuli obce.

Lubica Zubkova, starosta



