Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
uzavretd podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov

(dalej len ,Zmluva ")

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:  Obec DIhé Ki¢ovo

Zastupena: Andrejom Kulikom - starostom obce
Sidlo: Dlha 173/84
09413 DIhé Kicovo
[ofoX 332 356
DIC: 2020640974
IC DPH:
Bank. spoj.: . Dexia banka Slovensko a.s.
Cislo ugtu: 4233892001/5600

(dalej len "prenajimatel")

A

Najomca: Anna PETRICKOVA

Majerska 216, 094 13 DIhé Kl¢ovo

ICO: 46 064 303
IC DPH: 1022379226
Bank. spoj.:

Cislo ugtu:

(dalej len "najomca")

1.1.

1.2,

2.1.

l.
Predmet a Gcel najmu

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti, nachadzajicej sa v kat. uzemi DIhé Ki¢ovo
, obec DIhé Klcovo, okres Vranov nad Toplou, , zapisanej v prospech prenajimatela
na liste vlastnictva €. 857 (Priloha €. 1), postavend na pare. €. 1 . Prenajimatel
prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory a to : hostinec - hostovska
Cast' , vycap, sklad, sklad upratovacky, denna miestnost personalu, WC personalu ,
WC muzi, WC Zeny , spojovacie chodby , kotol a zasobnik vody, ktory sluzi pre
hostinec a priestory prenajimatela na vykurovanie, terasa , pristupova cesta do
hostinca a pristupova komunikacia na prijem tovaru (dalej len "predmet najmu").

Najomca sa zavézuje predmet najmu uvedeny v bode 1.1. Zmluvy vyuzivat na Uucely
pohostinskej ¢innosti.

1.
Cas najmu

Najom sa uzatvara na dobu neurcitd. Inventdrny supis majetku a protokol o prevzati
predmetu najmu podpisany obidvomi zmluvnymi stranami tvori Prilohu ¢&. 2 tejto
Zmluvy.



3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Najomné a sluzby s ndjmom spojené

Najomné za predmet najmu uvedeny v 9. I. bod 1.1. Zmluvy je ur€ené v stlade so
zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov vzajomnou dohodou
zmluvnych stran vo vyske 5 460,- €/ro¢ne, slovom: pattisicStyristoSesdesiateur
ro¢ne. Prenajimatel k cene najomného neuplatriuje DPH.

Néjomca sa zavazuje uhradzat najomné za predmet najmu mesacéne vo vyske 455,-
€, slovom: Styristopatdesiatpateur. Splatnost najomného je vzdy do 15. dna
prislusného mesiaca a ndjomca ho bude uhradzat na Gcet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy. Prenajimatel je povinny bezodkladne pisomne oznamit
najomcovi pripadnt zmenu banky, ktora vedie jeho Ucet, a zmenu ¢isla uctu.

V cene najomného nie su zahrnuté prevadzkové naklady (sluzby) spojené s riadnym
uzivanim predmetu najmu, ktoré zahfiiaju:

al dodavku elektrickej energie
b/ dodavku plynu

c/ vodné a sto¢né

d/ odvoz komunalneho odpadu.

Najomca je povinny naklady uvedené v ods. 3.3 uhradit prenajimatelovi na zaklade
prenajimatelom vystavenych faktir vzdy do 15 dni od ich obdrzania na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Prenajimatel je povinny bezodkladne
pisomne oznamit najomcovi pripadni zmenu banky, ktora vedie jeho ucet, a zmenu
Cisla Gctu.

Prenajimatel ur¢i vy$ku poplatku za dodavku elektrickej energie podla merania,
dodavku plynu , vodné a sto¢né v pomernej Ciastke , ktora sa podeli medzi prenaji -
matelom a najomcom.

V pripade omes$kania najomcu s Uhradou najomného a nakladov uvedenych v odseku
3.3., ma prenajimatel pravo pozadovat od najomcu zaplatenie Uroku z omeskania.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel vyhlasuje, Ze predmet najmu ma poisteny pre pripad poskodenia alebo
zni¢enia Zzivelnou udalostou a pre pripad poskodenia alebo znicenia vodou
z vodovodnych zariadeni. Poistenie vnutorného vybavenia v rozsahu svojho majetku
si zabezpeci ndjomca sam.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu tak, aby predchadzal moznostiam vzniku
$kod.

VSetky drobné opravy nehnutelnosti si zabezpecuje najomca na svoje naklady.
Pricom musia byt dodrzané podmienky uvedené v zakone €. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Najomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie oprav a Udrzby predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje, Ze bezprostredne po skonéeni najmu vrati predmet najmu
prenajimatelovi vycisteny a v stave bezného opotrebenia. O vrateni predmetu najmu
sa spiSe pisomny protokol.



4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.12.

4.13.

4.14.

4.16.

Prenajimatel suhlasi s primeranym oznacenim prevadzky najomcu. Navrh oznacenia
musi byt odsuhlaseny prenajimateflom a v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

Najomca je povinny bezodkladne upovedomit prenajimatela pri zmene svojej pravnej
subjektivity, adresy, pripadne dalSich zmien, ktoré maju vplyv na sucinnost medzi
ucastnikmi Zmluvy.

Najomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne platnych
predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri praci, bezpe¢nosti pri praci, ochrany
majetku a poziarnej ochrany.

Akakolvek $koda, ktord vznikne v prenajatom priestore nedodrzanim podmienok v
zmysle bodu 4.4. Zmluvy a bude spdsobena najomcom, osobami, ktoré maju vztah k
najomcovi, alebo ktorym najomca umoznil pristup k predmetu najmu, bude
najomcom odstranena a predmet najmu najomca uvedie do pdévodného stavu. V
opacnom pripade sa najomca zavazuje uhradit vzniknutld $kodu, nasledky $kody a
naklady na odstranenie $kody v plnej vySke prenajimatelovi bezodkladne po vyzve
prenajimatela.

Prenajimatel je kedykolvek po oznameni ndjomcovi, opravneny na vstup do
prenajatych priestorov za pritomnosti najomcu (resp. za pritomnosti pracovnika
nadjomcu alebo za pritomnosti splnomocneného zastupcu najomcu), za UGcelom
preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok, za U€elom technickej kontroly
predmetu najmu a tiez za U€elom pristupu k meracim pristrojom a k technickému
zariadeniu uréenému na vykurovanie budovy a meraniu odobratych energii
(elektrickej energie, plynu, vody). Ndjomca je povinny na poziadanie prenajimatela
umoznit takyto pristup k predmetu najmu.

Najomca urcuje na dorucovanie svojej posty adresu uvedenu v zahlavi Zmluvy. V
pripade jej zmeny je povinny bezodkladne pisomne oznamit prenajimatelovi svoju
novu adresu pre doru¢ovanie svojej posty.

Najomca sa zavazuje zdrzat sa akychkolvek €innosti ohrozujucich kvalitu Zivotného
prostredia, ovzdus$ia, spodnych a povrchovych véd. Berie na seba zodpovednost za
nakladanie s odpadom podfa zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich
predpisov.

Najomca sa zavézuje v predmete najmu dodrziavat na Useku poziarnej ochrany
povinnosti vyplyvajuce z ustanovenia § 4, s vynimkou pism. i), k), 1), m),
a ustanovenia § 5, s vynimkou pism. a), d) a g) zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

Najomca je povinny v predmete najmu zabezpecovat ulohy a povinnosti vyplyvajice
z0 Zakonnika prace a zékona § 6, 7, 8 a 9 zékona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a dalSich vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov, upravujucich bezpecnost prace a ochrany zdravia pri praci.

Technické zhodnotenie a stavebné uUpravy na predmete najmu moze zrealizovat
najomca len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela a na vlastné
naklady. O takto vykonané technické zhodnotenie prenajatého majetku uhradené
najomcom si prenajimatel nezvySuje vstupni cenu hmotného majetku a méze ho
odpisovat najomca.

Najomca moéze prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu iba po
predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela.



4.16.

5.1.

5.2.

6.1.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Najomca moéze prenechat predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu iba? po
predchadzajucom pisomnom suthlase prenajimatela.

V.
Skonéenie najmu

Najom c¢as sa skonéi dohodou zmluvnych stran, alebo vypovedou.

Vypovedna doba je obojstranne trojmesacna a zacina plynut prvym dfiom mesiaca
bezprostredne nasledujicom po doruceni pisomnej vypovede.

VII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami, po
prerokovani Obecnym zastupitelstvom a v nasledujiuci defi po dni zverejnenia) na
webovej stranke obce DIhé Kicovo .

VsSetky zmeny a dodatky k Zmluve mozno vykonat len formou pisomnych dodatkov
podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami s vynimkou zvySovania najomného
o mieru inflacie meranut indexom spotrebitelskych cien podla bodu 3.4.

Zmluva je vypracovana a podpisand v Styroch rovnopisoch, dva rovnopisy pre
najomcu a dva rovnopisy pre prenajimatela.

Prava a povinnosti zo Zmluvy vyplyvajice prechadzaju na eventudlnych pravnych
nastupcov oboch zmluvnych stran.

Prilohami k Zmluve, ktoré tvoria jej neoddelitelnd sucast, su:
Priloha €. 1 - list vlastnictva 857
Priloha ¢. 2- preberaci protokol

Vztahy a povinnosti v Zmluve vyslovene neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, najma
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

Zmluvné strany vyhlasuji, Zze sa oboznamili s obsahom Zmluvy, Ze mu porozumeli a
na znak suhlasu s nim Zmluvu vlastnoru¢ne podpisali.

V Dlhom Kl¢ove dria 04.03.2011

Pre jimauel:

{

/

Andrej Kulik
Starosta obce

(4

A

Najomca:

f

Anna Petrickova



